Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 566/2025/CRZ-1

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel

Obchodné meno: MBB a.s.
Sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica
V zastapeni: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkova — ¢len predstavenstva
1CO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia, a.s., Bratislava
¢. uctu v tvare IBAN: SKO06 0900 0000 0051 1793 1549
Registracia: Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a
2. Najomca:
Obchodné meno: Mgr. Janka Masarikova — H20 SPORT
Miesto podnikania: Hviezdoslavova 1195/45, 974 01 Banska Bystrica
I1CO: 34 254 218
DIC: 1020555228
IC DPH: SK1020555228
Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s., Bratislava
¢. uctu v tvare IBAN: SK56 1100 0000 0026 2313 1890
Registracia: Zivnosten§k}'/ register vedeny Okresnym turadom Banska

Bystrica, Cislo zivnostenského registra: 601-10339
(d’alej len ako ,,nadjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany*)

CL 1.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — neobytnej budovy KRYTA
PLAVAREN, ktora sa nachadza v Banskej Bystrici, Cesta olympionikov, stpisné ¢islo 1624,
orienta¢né ¢islo 30, stavba postavena na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 3441 a pozemku — parcely
registra ,,C* KN €. 3441 o vymere 3896 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

2. Vyssie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 4642, k. 0. Banska
Bystrica.

CL IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu do dofasného uzivania a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu nebytovy priestor oznaceny v podoryse 1. PP a vo
Vypoétovom liste uhrady za nebytovy priestor ako miestnost’ &. 0.01 SPORTOVA PREDAJNA,
¢. 0.02 SKLAD a¢&. 0.03 PREDSIEN + WC (dalej len ako ,,nebytovy priestor), ktory sa
nachadza na 1. PP v neobytnej budove KRYTA PLAVAREN so stipisnym ¢islom 1624, na Ceste
olympionikov ¢. 30 v Banskej Bystrici. Podlahova plocha tohto nebytového priestoru je
v celkovej vymere 51,39 m?,



Podorys 1.PP - Kryty bazén Stiavnicky Banska Bystrica — rekonstrukcia stavebnej
a technologickej Casti je prilozeny ako Priloha €. 1 K tejto zmluve.

Vypocétovy list je prilozeny ako Priloha &. 2 K tejto zmluve. Priloha ¢. 1 a €. 2 st neoddelite'nou
sucast’'ou tejto zmluvy.

CLIII.
Utel najmu
Prenajimatel’ prenechava nebytovy priestor do najmu najomcovi za ucelom: obchodna
prevadzka - predajiia Sportovych potrieb s otvaracimi hodinami maximalne do 20.30 hod.

Najomca bude predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel tak, aby uZzivanie zodpovedalo
technickym, bezpecnostnym a hygienickym podmienkam uZzivaného nebytového priestoru
a s jeho stavom stuhlasi.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru a s jeho
stavom suhlasi.

Najomca prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a najomca
berie na vedomie, Ze je povinny udrziavat’ ho v tomto stave na svoje naklady.

Najomca berie na vedomie a vyslovne sthlasi s tym, ze v predmete najmu nesmie skladovat’
horlavé, vybusné a inak zdraviu a zivotu nebezpe¢né latky alebo predmety.

CL1V.
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

predmet najmu je v Stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s u¢elom najmu,

predmet ndjmu mozno uzivat’ v zmysle dojednaného tcelu, ktorého uzivanie nie je vzhladom
k povahe a spésobu vyuzivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR,

Vv pripade, ak sa preukaze, Ze jeho vyhlasenia nie st pravdivé a najomcovi v suvislosti s tymto
konanim vznikne akéakol'vek Skoda, zodpovedd za Skodu spdsobent najomcovi v zmysle
zékonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CL V.
Doba najmu
Prenajimatel’ dava najomcovi nebytovy priestor do najmu od 01.11.2025 na dobu neurditua.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CL VL.
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytového priestoru
Najomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 197,40 Eur bez
DPH mesacne + prislusna sadzba DPH mesacne.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru nie je
zahrnuta v najomnom uvedenom v ods. 1. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesacnych zaloh za poskytované sluzby, a to za teplo,
ohrev TUV, vodné a stoéné a elektricka energiu, ktoré si predmetom roéného ziétovania za
poskytované sluzby, vo vyske stanovenej vypoctovym listom thrady za nebytovy priestor, ktory
je neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uskutoéni vyaétovanie zalohovych platieb za sluzby, a to za teplo, ohrev TUV,
vodné astocné a elektrickil energiu, do 31.5. nasledujuceho roka. Zmluvné strany uhradia



preplatok alebo nedoplatok z vytctovania najneskér do 30 dni po doruéeni vyuctovania
najomcovi.

Ak najomca neuhradi ndjomné a uhrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vytiétovania
riadne a v¢as, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy Groky z omeskania podl'a § 369 Obchodného
zakonnika.

Najomné a uhrady za sluzby bude najomca platit’ prenajimatel’ovi na zaklade mesa¢nych faktar
vystavenych prenajimatelom. Faktary bude prenajimatel’ dorucovat’ na adresu sidla ndjomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo elektronicky na mailovii adresu bohus@h2osport.sk.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomné uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku moéze byt
upravené kazdy rok o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom, porovnatel'nej
s predchadzajucim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajici rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade opravneny bez stihlasu najomcu zmenit' vysku najomného uvedeného v ods. 1. tohto
¢lanku, o ¢om informuje najomcu, a to vyhotovenim nového vypoctového listu. Prenajimatel je
povinny doruéit’ tento vypoctovy list najomcovi v lehote najneskor 14 dni odo dnia jeho
vyhotovenia.

CL VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeci riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je S uzivanim nebytového priestoru
spojené, o potvrdia zmluvné strany podpisom na zapisnici o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru.

Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu tak, ako je uvedené
v Cl. III. bod 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do nebytového
priestoru za uc¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva nebytovy priestor na dohodnuty ucel.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a uhrady za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a v€as. Najomné spolu s thradami za sluzby v zmysle vypoctového
listu uvedeného v Cl. VI. bod 3. tejto zmluvy je ndgjomca povinny platit’ mesaéne do 15. diia
beZného mesiaca na ucet prenajimatela, vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo
uctu v tvare IBAN: SK06 0900 0000 0051 1793 1549.

Pri kazdej uhrade najomného a thrad za sluzby je najomca povinny uviest’ variabilny symbol
Vv tvare 5662025.

Néjomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne na
nebytovom priestore a v pripade hrozby vzniku §kody tejto zabranit'.

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni sucinnost’, najmé je povinny spristupnit’ mu
V nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomca je opravneny vykonat stavebné upravy v nebytovom priestore len so suhlasom
prenajimatel’a. Uhradu nakladov s tym spojenych moze najomca pozadovat’ len v tom pripade,
Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho Cast do podnajmu bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela.



10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca sa
zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu doésledkom ¢innosti
najomcu. Najomca beric na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa nemodze zbavit, pokial
nepreukaze, ze $koda nevznikla nasledkom jeho Cinnosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody sposobené na majetku ndjomcu. Zmluvné strany
sa vzajomne dohodli, Ze v pripadoch ked” ddjde k do¢asnému odstaveniu prevadzky KRYTEJ
PLAVARNE pre navitevnikov, alebo pri dotasnom obmedzeni pristupu do prenajatych
nebytovych priestorov z dovodov technickych tiprav na objekte KRYTEJ PLAVARNE, nemé
najomca narok na zniZenie najmu, ani na nahradu uslého zisku.

Néajomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a9 zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskorSich
predpisov av zmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. Najomca sa zavdzuje pred
zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie. Naklady za vSetky revizne kontroly v predmete najmu ako aj naklady na odstranenie
nedostatkov vyplyvajucich z kontrol znasa najomca.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavidzuje zabezpelit' beznu udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty v prenajatom
priestore na vlastné naklady.

CL VIII,
Skoncenie najmu
Najomny pomer mozno skongit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou v zmysle § 10 zadkona ¢&. 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez
udania doévodu s trojmesacnou (3) vypovednou lehotou, ktord zacina plynat’ prvym dnom
nasledujuceho mesiaca po jej doru¢eni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavizuji vyrovnat’ vSetky pripadné vzajomné pohl'adavky a zaviazky
vyplyvajlce z tejto zmluvy do 15 dni po skonceni ndjomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku VI bod. 4. tejto zmluvy. Z tejto zmluvy nevyplyva najomcovi pravo na nahradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa sucasne dohodli na ukonceni Najomnej zmluvy zo dia 01.10.2010, ku diu
31.10.2025.

CL IX.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie® je adresa sidla alebo miesta podnikania,
ktoru kazda zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie posledna znama adresa, ktoru zmluvna strana
preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doru¢ovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach
plati, Ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za doruenti diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat’, povazuje sa pisomnost’ za dorucenti diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucenu sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na dorucovaciu
adresu, bola vratena odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj



vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diilom dorucenia je v takom pripade den
vratenia zasielky odosielatel’'ovi.

CL X.
Zaverecné ustanovenia
1. Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

2. Tato zmluvu mozno menit’ a dopiiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomnych oc¢islovanych dodatkov.

3. Tato zmluva je vsulade s § 5a) zdkona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejnovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy atéinnost’ nadobtida v stulade s § 47 a ods.1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni dilom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel’a www.mbb.sk.

4. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budiice ustanovenia boli uplne alebo ¢iastocne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

5. Strany tymto deklaruji vol'u urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajiuce z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré
medzi nimi vzniknu z pravnych vzt'ahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich
s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budu rieSené prisluSnymi
vSeobecnymi sudmi SR.

6. Tato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, ztoho dva (2) rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost’
originalu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tito nebola uzatvorena
Vtiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne

podpisuju.
V Banskej Bystrici, dna 31.10.2025 V Banskej Bystrici, dia 31.10.2025
Prenajimatel’: Néjomca:

MBB a.s. Mgr. Janka Masarikova
Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s.
Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva


http://www.mbb.sk/

Priloha ¢. 1 : Pédorys 1.PP - Kryty bazén Stiavni¢ky Banska Bystrica
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vYpPoCTOVY LIST
mesac¢nej uUhrady za nebytovy priestor platny od: 01.11.2025

ADRESA : Banskad Bystrica, Cesta na stadién
DOM : 1624 NEBYT : 1-3
ICO : 34254218 Mgr. Janka Masarikova -
DIC : 1020555228 - H20 SPORT
ICDPH : SK1020555228 Hviezdoslavova 1195/45
97401 Banska Bystrica
Opravnend osoba : Mgr. Janka Masarikova
UCET-IBAN : SK5611000000002623131890
BIC - BANKA : TATRSKBX - Tatra banka a.s.

Variabilny symbol : 5662025
&.zmluvy : 566/2025/CRzZ-I

UDAJE (0] NEBYTOVOM OBJEKTE

Spdsob vyuzitia : predajna Sportovych potrieb POLOHA : 1. PP

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvvs. Roc¢na Vykur. Koef. Prepoc.
plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

predajna 001 38.78 0.00 0.00 0.00 38.78 1.000 38.78
sklad 002 9.28 0.00 0.00 0.00 9.28 1.000 9.28
predsien+wcC 3.33 0.00 0.00 0.00 3.33 1.000 3.33
51.39 2368.80 51.39 51.39

PREDPISANE PLATBY

[Eur] %DPH MESACNA UHRADA DPH CELZEKOM
N&jomné 23 197.40 45.40 242 .80
Teplo 23 66.40 15.27 81.67
Ohrev TUV 23 7.11 1.64 8.75
Vodné a stocné 23 5.42 1.25 6.07
El.energia 19 22.78 4.33 27.11
CELKOM v EUR 299.11 67.89 367.00

Tento vypoctovy list je platny od 01.11.2025 a plati do vydania nového.

Cislo G&tu prenajimatela: IBAN-BIC: SK06 0900 0000 0051 1793 1549 - GIBASKBX
Splatnost predpisu je najneskdér do 15. drnia beZného mesiaca.

Za datum dodania sluzby sa povazuje posledny den bezného mesiaca.

Zmluva na dobu neurc¢itt od 01.11.2025

Datum spracovania: 07.10.2025

Vybavuje: Tomanikovéa, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel.: 048/4143151, 0918966618

podpis prenajimatela podpis najomcu



